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määrusega nr 6

VALLAVARA KASUTUSSE ANDMISE KORD

1. OSA

ÜLDSÄTTED

1. Käesolev kord reguleerib vallavara  kasutusse andmist.

2. Käesolevat korda ei kohaldata ruumide kasutusse andmisel ühekordsete ürituste läbi​viimiseks.
3. Kolmandate isikute kasutusse antava vallavara arvestust peab vallavalitsus.
(red jõust. 20.01.2006 , alus VVK 16.01.2006 määrus nr 3)

4. Vallavara kolmandate isikute kasutusse andmist (rentimist) korraldab vallavalitsus valla põhimäärusega antud pädevuse piirides.

(red jõust. 20.01.2006 , alus VVK 16.01.2006 määrus nr 3)

5. Vallavara antakse kolmandatele isikutele rendile, kasutusvaldusesse või tasuta kasutada:

5.1 enampakkumise korras;

5.2 konkursi korras;

5.3 otsustuskorras.

6. Vallavarale kasutusvalduse seadmise otsustamisel ja korraldamisel kohaldatakse vallavara rendile andmist reguleerivaid sätteid.

7. Vallavarale kasutusvalduse seadmise õiguslikuks aluseks on kasutusvalduse seadmise kirjalik leping, mille sisuks on:

7.1 kasutusvalduse ese ja selle olulised tunnused;

7.2 kasutusvalduse seadmise õiguslik alus;

7.3 lepingu tähtaeg;

7.4 kasutusvaldaja õigused ja kohustused;

7.5 omaniku õigused ja kohustused;     

7.6 kasutusvalduse lõppemise ja lõpetamise alused.

8. Kasutusse andmise viisi (otsustuskorras, enampakkumine või konkurss), samuti lepingu tähtaja,  määrab vara kasutusse andmist otsustav organ.

9. Vallavara kolmandate isikute kasutusse andmist otsustab:

9.1. vallavolikogu oma otsusega kasutusse andmisel tähtajaga üle kolme aasta;

9.2. vallavalitsus oma korraldusega:

1) kasutusse andmisel tähtajaga kuni kolm aastat;

2) kinnisasja koormamisel reaalservituudi või isikliku kasutusõigusega tehnovõrgu või -rajatise jaoks tähtajast sõltumata. 

(red jõust. 24.11.2006 , alus VVK 20.11.2006 määrus nr 25)

10. Allrendiõiguse otsustab rendileandja. Allrendile andmine ruumide kasutusotstarbe muutmisega toimub kooskõlastatult vallavalitsusega.

2. OSA

VALLAVARA RENTIMINE ENAMPAKKUMISE KORRAS
11. Enampakkumine viiakse läbi avalikult suulise või kirjaliku enampakkumisena. 

12. Enampakkumise valmistab ette ja viib läbi vallavalitsus.

13. Enampakkumisest võivad üldjuhul osa võtta kõik füüsilised ja juriidilised isikud, kellel on õigus sõlmida vastavat rendilepingut, ning kelle osavõtt enampakkumisest ei ole vastuolus seadusega või teiste õigusaktidega ning kes ei ole valla ees rendivõlg​lased.

14. Enampakkumise läbiviimisest antakse teada vastava kuulutuse kaudu ühes kohalikus ajalehes ja vajadusel muus ajalehes või raadios või televisioonis. Kuulutus avaldatakse vähemalt 15 päeva enne enampakkumise läbiviimist. Teistkordsel enampakkumisel võib kuulutuse avaldamise tähtaeg olla lühem. Kuulutus peab sisaldama järgmisi enampakkumise tingimusi ja andmeid:

14.1 enampakkumise läbiviija;

14.2 rendile antava vallavara nimetus, täpne asukoht ja iseloomustus;

14.3 enampakkumise läbiviimise koht ja aeg, kirjaliku enampakkumise korral pakkumiste esitamise tähtaeg;

14.4 enampakkumise läbiviimise viis (suuline, kirjalik, segapakkumine);

14.5 enampakkumise ja rendilepingu tingimustega tutvumiseks ettenähtud aeg ja koht, kui tingimused ei ole ära näidatud kuulutuses. Pärast kuulutuse avaldamist võivad kõik asjast huvitatud isikud tutvuda rendile antava varaga, samuti enam​pakkumise ja rendilepingu tingimustega ja teha nendest ärakirju;

14.6 osavõtumaksu ja tagatisraha suurus, nende tasumise tähtajad ning viis. Osavõtu​maksu ja tagatisraha suuruse määrab enampakkumise läbiviija. Tagatisraha minimaal​määraks on 1000 krooni;

14.7 enampakkumisest osa võtta võivate isikute ringi;

14.8 rendiobjekti kasutusotstarve;

14.9 nõuded pakkumisel osalemiseks või pakkumise vormistamiseks;

14.10 enampakkumise alghind (kui on määratud).

15. Enampakkumise alghinna määrab enampakkumise läbiviija, vajadusel tema poolt määratud eksperdi hinnangu alusel.

16. Enampakkumise alghinna määramisel võetakse aluseks:

16.1 rendile antava vara senisest kasutamisest saadud tulu;

16.2 samalaadse vara rentimise eest saadud rendi suurus;

16.3 rendi suuruse eeldatav kujunemine samalaadse vara rentimise puhul tulevikus;

16.4 linnas kehtivad rendimäärad;

16.5 muud asjaolud, mida alghinna määraja peab oluliseks.

17. Alghinda ei pea määrama, kui renditava vara suhtes on enampakkumine eelnevalt juba toimunud ning alghinna määramise korral võib põhjendatult eeldada enampakku​mise nurjumist.

18. Enampakkumise käik ja tulemused protokollitakse. Protokollis fikseeritakse ka suuruselt teine pakkumine.

19. Enampakkumine viiakse läbi kui enampakkumisest osavõtuks avaldab soovi vähemalt üks isik.

20. Enampakkumise tulemused kinnitab vara kasutusse andmist otsustav organ.

3. OSA

SUULISE ENAMPAKKUMISE LÄBIVIIMISE KORD

21. Enne enampakkumise algust osalejad registreeritakse ja neile, kes vastavad  käesoleva korra punktis 13 toodud tingimustele, antakse registreerimisnumber, mille all nad teevad pakkumisi enampakkumise lõpuni. Enampakkumisel osalejad kinnita​vad allkirjaga, et on teadlikud enampakkumise tingimustest.

22. Kõik registreeritud osalejad ja kohalviibijad on kohustatud enampakkumise ajal alluma enampakkumise läbiviija korraldustele. Enampakkumise läbiviija tutvustab osalejatele enampakkumise läbiviimise korda ning teatab osalejad ja nende registreerimisnumbrid.

23. Pakkumise sammu otsustab enampakkumise läbiviija ja selle teeb ta teatavaks enne enampakkumise algust.

24. Enampakkumise läbiviijal on õigus suurendada pakkumise sammu suurust kõigi osalejate nõusolekul. Sammu suurendamise ettepaneku võib teha enampakkumise läbiviija või sellel osaleja.

25. Enampakkumine algab alghinna teatavakstegemisega enampakkumise läbiviija poolt ja tema haamrilöögist. Enampakkumisel osaleja annab oma soovist suurendada pakkumist märku registreerimisnumbri tõstmisega. Enampakkumise läbiviija teatab esimesena tõstetud osaleja registreerimisnumbri ja pakkumise suuruse. Enne järgmist pakkumist kordab enampakkumise läbiviija viimase pakkumise suurust ja teeb ettepaneku uueks pakkumiseks. Mitme osavõtja poolt oma registreerimisnumbri tõstmisel on pakkumisõigus sellel, kes oma numbri esimesena tõstis.

26. Kõik pakkumised fikseeritakse pakkumiste lehel. Enampakkumise protokollimise tagab enampakkumise läbiviija.

27. Enampakkumise läbiviijal on õigus:

27.1 teha osalejale või muule kohalviibijale märkus enampakkumise korra  esma​kordsel rikkumisel;  

27.2 nõuda osaleja või muu kohalviibija lahkumist enampakkumise ruumist enampakkumise korra teistkordsel rikkumisel;

27.3 peatada enampakkumine, kui osaleja või mõni teine kohalviibija segab või takistab selle läbiviimist;

27.4 jätkata enampakkumist pärast korrarikkuja(te) lahkumist või teha valla​valitsusele ettepanek enampakkumise nurjunuks tunnistamise kohta.

28. Enampakkumine lõpeb enampakkumise läbiviija haamrilöögiga pärast kõrgeima  pakutud hinna kolmekordset teatamist. Enampakkumise võitjaks loetakse  kõrgeima pakkumise teinud osaleja.

29. Enampakkumise võitnud osavõtja annab enne lahkumist allkirja, et juhul, kui enampakkumise tulemus kinnitatakse, sõlmib ta ühe kuu jooksul rendilepingu. Allkirja andmisest keeldumisel kaotab ta õiguse rendilepingu sõlmimisele ja talle ei tagastata tagatisraha. Sel juhul läheb õigus sõlmida rendileping üle osalejale, kes tegi suuruselt järgmise pakkumise. Kui ka teine osaleja keeldub allkirja andmast, kaotab ta õiguse tagasi saada tagatisraha ning enampakkumine kuulutatakse nurjunuks.

30. Kui enampakkumine toimub alghinda määramata, kohaldatakse käesolevas peatükis sätestatut vajalike muudatustega.

31. Osavõtjatele, kellele ei laiene käesoleva korra punktis 29 sätestatu, tagastatakse tagatisraha 5 tööpäeva jooksul pärast enampakkumise tulemuste kinnitamist. Osavõtu​maksu osavõtjatele ei tagastata.

4. OSA

KIRJALIKU ENAMPAKKUMISE LÄBIVIIMISE KORD

32. Kirjalikul enampakkumisel osalemiseks esitab pakkuja enampakkumise läbiviijale kinnise ümbriku, millele on peale märgitud märgusõna.

33. Pakkumises peavad sisalduma järgmised andmed:

33.1 pakkuja nimi ja elukoht või asukoht;

33.2 nõusolek enampakkumises osalemiseks enampakkumiseks esitatud tingimustel;

33.3 tõendid enampakkumiseks osalemiseks ettenähtud osavõtumaksu ja tagatisraha tasumise kohta;

33.4 sõnadega kirjutatud pakutud rendisumma;

33.5 pakkumise esitaja allkiri, juriidilise isiku ja füüsilisi isiku esindaja puhul volikiri.

34. Pakkumised, mis ei ole esitatud tähtaegselt või ei vasta eelnevalt nimetatud  nõuetele, enampakkumises ei osale. 

35. Pakkumiste läbivaatamise käigus avab enampakkumise läbiviija esindaja kohaletulnud pakkujate juuresolekul kindlaksmääratud ajal ja kohas pakkumised nende registreerimise järjekorras.

36. Enampakkumise tulemusi ei kinnitata, kui

36.1 enampakkumise ettevalmistamisel või läbiviimisel rikuti oluliselt enampak​kumise läbiviimise korda;

36.2 osavõtjate vahelised kokkulepped on mõjutanud enampakkumise käiku;

36.3 enampakkumine toimus alghinda määramata ning sellisest enampakkumisest võttis osa ainult üks osavõtja, kelle poolt pakutud hind oli põhjendamatult väike.

37. Kui mitmes kirjalikus pakkumises esitatud rendisummad on võrdsed, annab enampakkumise läbiviija võrdsetele pakkujatele õiguse teha täiendav pakkumine. Rendileping sõlmitakse isikuga, kelle täiendavalt tehtud pakkumine on kõrgem. Kui kindlaksmääratud ajaks ei tee ükski pakkuja täiendavat pakkumist, otsustab eelistuse liisu heitmine.

38. Enampakkumise võitjale teatatakse enampakkumise tulemuste kinnitamisest (kinnitamata jätmisest) 5 tööpäeva jooksul pärast vastava otsuse tegemist tähitud kirjaga või käskjala kaudu. Enampakkumise võitja on kohustatud ilmuma lepingu sõlmimiseks teates  märgitud kohta teates näidatud tähtajal.

39. Teate vastuvõtmisest keeldumise või lepingu sõlmimisele mitteilmumise korral teates ettenähtud tähtaja jooksul ilma mõjuva põhjuseta kaotab enampakkumise võitja õiguse rendilepingu sõlmimisele, samuti ei tagastata talle tagatisraha.

40. Kui enampakkumine jäi pakkujate puudumisel ära, enampakkumine kuulutatakse nurjunuks, enampakkumise tulemusi ei kinnitata või enampakkumise võitjaga lepingut ei sõlmita, otsustab organ, kelle pädevuses on enampakkumise tulemuste kinnitamine, kas korraldada uus enampakkumine, anda vara rendile konkursi või otsustuskorras või käsutada seda muul viisil.

5. OSA

VALLAVARA RENTIMINE KONKURSI KORRAS

41. Vallavara antakse konkursi korras rendile, kui:

41.1 renditava varaga või selle abil on rentnik kohustatud tegema teatud tööd või osutama teatud teenust;

41.2 on otstarbekas anda õigus konkursist osavõtjatele ettepanekute tegemiseks renditava vara parima kasutusfunktsiooni leidmiseks.

42. Konkurss viiakse läbi kirjalike pakkumiste kogumise teel juhindudes kirjaliku enampakkumise läbiviimise sätetest.

43. Parima pakkumise selgitamisel arvestatakse esmajärjekorras, mitte pakutava rendisumma suurust, vaid: 

· teatud töö tegemisel ja teenuse osutamisel rentniku erilisi oskusi ja vilumusi;

· parima kasutusfunktsiooni selgitamisel äriidee sobivust antud asukohta arvestades valla planeeringut, arengukava;

· investeeringute suurust ja ajakava.

44. Konkurss võib olla:

44.1 avalik - pakkumised esitatakse ajalehekuulutuse peale;

44.2 piiratud - pakkumised kogutakse isikutelt, kes on tõendanud, et neil on vajalikud seaduslikud  eeldused konkursil osalemiseks.

45. Pakkumiste tähtaeg on sõltuvalt vajalike ettevalmistuste tegemise mahust 15 kuni 60 kalendripäeva.

46. Pakkumised vaatab läbi vallavalitsuse poolt loodud komisjon. Komisjoni ette​pane​kud pakkumiste vastuvõetavuse kohta, samuti pakkumiste sisu hoitakse saladuses. Osalejatele, kelle pakkumised lükatakse tagasi, tagastatakse nende poolt esitatud materjalid.

47. Konkursi tulemused kinnitab kasutusse andmist otsustav organ komisjoni ettepanekul.

6. OSA

VALLAVARA KASUTUSSE ANDMINE OTSUSTUSKORRAS

48. Vallavara võib otsustuskorras kasutusse anda tasuta või tasu eest:

48.1 eluruume vastavalt eluruumide üürile andmiseks kehtestatud korrale;

48.2 mittetulundusühingutele heategevaks otstarbeks;

48.3 äriühingutele, kui valla osalus ületab 2/3 osa- või aktsiakapitalist;

48.4 valla asutusele vallavalitsemise otstarbeks;

48.5 riigiasutusele tema ülesannete täitmiseks;

48.6 vallavara, mille suhtes on välja kuulutatud konkurss või enampakkumine, mis on nurjunud;

48.7 muudel juhtudel vallavara valitseja otsuse alusel.

49. Vallavara otsustuskorras kasutusse andmise, samuti tasu suuruse või selle ärajätmise otsustab käesoleva korra p.9 sätestatud vara kasutusse andmist otsustav organ. 

7. OSA

RENDILEPINGU SÕLMIMINE

50. Rendilepingu sõlmib vallavalitsus. Rendilepingus sätestatakse lisaks rendileandja poolt kehtestatud lisatingimused:

50.1 rendile antava vara kohta käivad andmed (nimetus, arv, mõõt, koosseis, piirid, ruumide puhul asukoht, korrused, ruumide numbrid inventeerimisplaani järgi ja nende üldpind m2-tes);

50.2 lepingu sõlmimise õiguslik alus;

50.3 lepingu tähtaeg;

50.4 vara üleandmise ja tagastamise tähtajad(päevad) ja kord;

50.5 rendi ja kommunaalteenuste eest tasumise tähtajad ja kord; 

50.6 kinnisasjade puhul vastavate maksude tasumise ja reaalkoormatise teostamise kohustus;

50.7 hoonete puhul ohutustehnika abinõude kasutusele võtmise kohustus;

50.8 hoonete puhul kindlustamiskohustus ja selle ulatus;

50.9 keskkonnakaitse nõuete täitmise kohustus;

50.10 hoone remondikohustus;

50.11 rendilepingu lõppemise ja lõpetamise alused;

50.12 lepingu täitmise tagavad sanktsioonid;

50.13 investeeringute kaitse garantiid poolte kokkuleppel;

50.14 muud vajalikud tingimused.

51. Rendilepingu sõlmimise korral muutub tagatisraha lepingujärgseks makseks. 

